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SECRETARIA DE ESTADO

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE
| PARA LA TRANSICION ECOLOGICA R AR AL
, Y EL RETO DEMOGRAFICO DE LA COSTA Y EL MAR
SERVICIO PROVINCIAL
DE COSTAS DE ALICANTE

ke r T

Subdireccién General de Dominio Publico

NIREF. DES01/21/03/0001 Maritimo-Terrestre
DES01/21/03/0002 Direccion General de la Costay el Mar
DES01/21/03/0003 MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
asno REMISION DE PROPUESTA DE DELIMITACION Y EL RETO DEMOGRAFICO
PROVISIONAL DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO- Plaza de San Juan de la Cruz, s/n
TERRESTRE DEL TRAMO NORTE DEL LITORAL L 28071 - MADRID J

DEL MUNICIPIO DE DENIA (ALICANTE)

Se adjunta Propuesta de Delimitacion Provisional del DPMT del
tramo Norte del litoral del municipio de Denia (Alicante), fechada
el 04/06/2021, y que incluye juego de planos a escala 1/2000
fechados el 03/06/2021 para que, de considerarse procedente, se
autorice a este Servicio Provincial la incoacién de los
correspondientes expedientes de deslinde seguln la misma.

Se deja igualmente copia de toda esta documentacién en el
directorio compartido H:\O-GESTION DPMT\0-
DESLINDES\ALICANTE\DENIA NORTE

La tramitacion de dichos expedientes de deslinde transcurriria en
paralelo con el encargo 03-460 también en tramitacion en el
Departamento.

LA JEFA DEL SERVICIO PROVINCIAL
DE COSTAS DE ALICANTE

Rosa de los Rios Jimeno
(firmado digitalmente)

Plaza de la Montafieta, 5
03071 Alicante

[CORREO ELECTRONICO| Tel.: 96 512 98 23
Fax: 96 512 98 09
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SECRETARIA DE ESTADO

" DE MEDIO AMBIENTE
1 MINISTERIO DIRECCION GENERAL DE

PARA LA TRANSICION ECOLOGICA LA COSTA Y EL MAR

Y EL RETO DEMOGRAFICO SERVICIO PROVINCIAL DE
COSTAS DE ALICANTE

PROPUESTA DE DELIMITACION PROVISIONAL DEL
DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE DEL
TRAMO NORTE DEL LITORAL DEL MUNICIPIO DE
DENIA (ALICANTE)

Expedientes de deslinde:

DES01/21/03/0001 — Tramo Norte, subtramo Norte
DES01/21/03/0002 — Tramo Norte, subtramo Centro
DES01/21/03/0003 — Tramo Norte, subtramo Sur
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1. Introduccién

El presente informe constituye un esbozo preliminar de la justificacién de la propuesta de
delimitacion provisional que se acompafa para el deslinde del tramo norte del litoral del
municipio de Denia (Alicante).

2. Descripcién sucinta del medio fisico

Se trata de un tramo de costa de unos 13,8 kilometros de longitud comprendido entre el limite
del término municipal de Oliva (Valencia), donde desemboca el rio Molinell, y el cauce del
primer Regacho, donde comienza el deslinde del tramo Sur del municipio de Denia.

Rio Molinell

Primer Regacho

Este tramo de costa se puede descomponer en varias alineaciones rectas formadas por
amplias playas abiertas, orientadas todas ellas de forma sensible hacia el cuadrante NE,
direccion de la que proceden ademas los mayores temporales. Estos temporales llegan por
tanto con el oleaje sensiblemente paralelo a la orilla, sin manifestarse fenémenos notables de
refraccion.

La zona mas septentrional de este tramo de costa se corresponde con una morfologia tipica
de restinga y albufera, si bien hoy en dia la antigua albufera ha quedado reducida a los
humedales de Pego-Oliva. Desde la punta de Cullera en Valencia, hasta la punta del rio
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Girona, ya en Denia, la costa se encuentra formada por una estrecha restinga que cierra la
marjal de Pego-Oliva. El espesor de este cuerpo arenoso con una potencia de 20 m por debajo
de la cota 0 en la zona central, se ha construido mediante la superposicion de mantos de
arena y grava de diferentes complejos litorales migratorios holocenos.

Entre el rio Girona y la localidad de Denia, la laguna litoral da paso al abanico aluvial de este
rio, manteniéndose no obstante la misma anchura del borde exterior del conjunto formado por
playa y cordén dunar (aprox. un centenar de metros).

3. Deslindes existentes hasta la fecha

3.1 Deslindes efectuados segun la anterior legislacion de costas

En este tramo de costa se efectuaron los siguientes deslindes segun la Ley de Costas de
1969:

e C-DL-24 (A-1777 y A-1778), aprobado por O.M. de 9 de diciembre de 1977 y que iba
desde el limite con Valencia (M-1) hasta la punta del Estany6 (M-85).

e C-DL-23 (A-1776), aprobado por O.M. de 17 de octubre de 1975 y que iba desde la
punta del Estany6 (M-85) hasta el barranco del Alter (M-144).

e C-DL-26 (A-1775), aprobado por O.M. de 16 de septiembre de 1975 y que iba desde
el barranco del Alter (M-144) hasta el extremo norte del puerto de Denia.

De acuerdo con aquella ley, estos deslindes se limitaban a recoger la zona maritimo-terrestre
y las playas, entendidas estas Ultimas como “las riberas del mar o de las rias formadas por
arenales o pedregales en superficie casi plana, con vegetacion nula o escasa y caracteristica”
(articulo 1 LC69). En consecuencia, en términos generales el cordon dunar quedd fuera de
aquellos deslindes, salvo en algunos casos.

3.2 Deslindes efectuados segun la legislacién actual de costas

Tras la entrada en vigor de la Ley de Costas se procedi6 a la incoacion de pequefios tramos
de deslinde para recoger y proteger aquellos tramos de duna que ain se encontraban libres
de edificaciones o con edificaciones escasas. En algunos casos estos deslindes llegaron a
aprobarse, mientras que en otros quedaron hasta nuestros dias como meras delimitaciones
provisionales.

Los aprobados segln LC88 serian los siguientes (siguiendo la numeracion de los deslinde
de los afios 70):

e Entre M-32 y M-36 (playa de Les Deveses) existe un deslinde aprobado por O.M. de
31 de marzo de 1997 (referencia C-DL-41; DL-3/95).
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e Entre M-117 y M-120 (playa de Los Molinos) existe un deslinde aprobado por O.M. de
30 de noviembre de 2007 (referencia C-DL-23/2; DL-4/94).

e Entre M-130 y M-133 (playa de Les Bovetes) existe un deslinde aprobado por O.M. de
16 de octubre de 1996 (referencia C-DL-23/1; DL-6/93).

e Entre M-140 y M-144 (playa de Les Bovetes) existe un deslinde aprobado por O.M. de
19 de julio de 2006 (referencia C-DL-50; DL-3/94).

Los incoados conforme a la LC88, sin resolver, pero que se mantienen en tramitacion como
deslindes provisionales serian los siguientes (siguiendo la numeracién de los deslinde de los
afos 70):

e Entre M-11y M-12 (playa de Les Deveses) existe un deslinde provisional actualmente
en tramitacion con incoacion publicada en BOPA de 20 de marzo de 1995 (referencia
C-DL-45; DL-1/95).

e Entre M-22 y M-31 (playa de Les Deveses) existe un deslinde provisional actualmente
en tramitacién con incoacion publicada en BOPA de 5 de abril de 1995 (referencia C-
DL-44; DL-2/95).

e Entre M-36 y M-53 (playa de Les Sorts) existe un deslinde provisional actualmente en
tramitacién con incoacion publicada en BOPA de 20 de marzo de 1995 y con nueva
informacion publica publicada en BOPA de 5 de septiembre de 2016 debido a una
modificaciéon de la anchura de la ZSP para evitar indemnizaciones urbanisticas en la
promocién de PREMIUM ESTATES S.L. (referencia C-DL-42; DL-4/95 y relacionado
con SER01/17/03/0026).

e Entre M-53 y M-65 (playa de La Almadraba, coincidente con el municipio de Els
Poblets) existe un deslinde provisional actualmente en tramitaciébn con incoacion
publicada en BOPA de 20 de marzo de 1995 (referencia C-DL-43; DL-5/93).

e Entre M-150 y M-152 (playa de Les Bovetes) existe un deslinde provisional en
tramitacién con incoacién publicada en BOPA de 25 de octubre de 2006 (referencia
DES01/06/03/0001; DL-2/06).

No obstante, todo este conjunto de deslindes de pequefios tramos aprobados o simplemente
incoados no completaba de forma exhaustiva todo el demanio natural conforme a la vigente
legislacion ya que aln quedaban otros muchos tramos por revisar conforme a la legislacion
vigente, por lo que el mismo hubo de ser completado mediante delimitaciones probables ante
distintos casos de solicitudes de autorizacion o de informes urbanisticos, a efectos de proteger
aquellas zonas que manifiestamente podrian ser consideradas por sus caracteristicas como
DPMT. Una representacion refundida de todo este mosaico de deslinde (aprobados,
provisionales y probables) fue facilitada al Ayuntamiento de Denia para su inclusién en el Plan
General Estructural del municipio actualmente en tramitacién (PLA01/13/03/0008-PLA02/02)
siendo también este refundido el que se muestra en el visor web del DPMT de este Ministerio.
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La presente propuesta recoge y unifica, en términos generales, todos estos deslindes
aprobados, provisionales y probables conforme a la LC88, si bien en algunos casos puntuales
concretos se propone una nueva delimitacion distinta de las anteriores por considerarla mas
adecuada, bien por alteraciones experimentadas en la realidad fisica costera, bien para la
adecuada integracién de anteriores estudios parciales en el caracter global de la presente
propuesta.

4. Problemas de la delimitacién hoy existente

En primer lugar, existe la obligacion legal de deslindar el litoral conforme a los criterios de la
vigente Ley de Costas, por lo que todos los deslindes provisionales y probables deben pasar
a ser formalmente aprobados. Por su parte, los deslindes ya aprobados conforme a la vigente
legislacion deben ser ratificados o bien revisados en los casos en que resulte preciso.

En segundo lugar, resulta imprescindible proceder a la delimitacién del DPMT desde una
vision de conjunto, ya que como hemos visto, se trata de un tramo de costa muy homogéneo.
La sucesion un tanto anarquica de pequerios deslindes inconexos adolece claramente de esta
vision global necesaria.

Ademas, los distintos deslindes efectuados de una u otra forma segun la vigente normativa,
se han limitado casi exclusivamente a aquellos tramos de costa en los que, ante la ausencia
de construcciones o ante la baja intensidad de las mismas, resulta evidente que los terrenos
retinen las caracteristicas fisicas para ser considerados como playa o como cordén dunar. Sin
embargo, salvo en algun caso concreto, estos deslindes han omitido el estudio de aquellos
terrenos que, aun siendo potencialmente demaniales, sus caracteristicas naturales no
resultaban tan evidentes al estar ocultas bajo construcciones diversas.

Cabe indicar ademas, que todos estos deslindes se han basado Unicamente en los supuestos
previstos en el articulo 3.1.b de la Ley de Costas (playas y dunas), sin que hasta ahora se
haya analizado otras posibles causas de inclusion en la ribera del mar, como son los
supuestos previstos en el articulo 3.1.a de la misma ley (alcance del mar).

5. Justificacion de la delimitacién que ahora se propone

Con la delimitacién que ahora se propone se pretende, ademas de dar cumplimiento a la
obligacién legal de deslindar formalmente, mejorar la delimitacién actualmente existente,
dandole un enfoque global al actual mosaico de deslindes inconexos de distinta naturaleza.

El grueso de la delimitacion se basaria en el articulo 3.1.b de la Ley de Costas, recogiendo
toda la playa hoy existente y el cordon dunar ‘hasta el limite que resulte necesario para
garantizar la estabilidad de la playa y la defensa de la costa”. Para la determinacién de dicho
limite se atenderd al alcance de la playa activa (limite del movimiento transversal de
sedimentos) en funcion del alcance de los méximos temporales.
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No obstante, en algunos casos concretos si que se podria justificar también la delimitacién
por el alcance de la inundacién marina segun lo dispuesto en el articulo 3.1.a de la Ley de
Costas, especialmente en tramos de costa donde el terreno se sitla en cotas muy bajas
(situacion que se da generalmente en el entorno de los cauces que atraviesan el cordon dunar)
o donde existe una clara erosion.

Se da la circunstancia, de que la delimitacion de las propiedades tiende a adoptar
disposiciones geométricas mas o menos rectangulares, resultando del todo inadecuado
adoptar esos mismos angulos rectos para la delimitacion del demanio natural, habida cuenta
de que ni las olas, ni el viento marino, ni las dunas, son capaces de desplazarse trazando
quiebros a noventa grados. Es decir, la poligonal del deslinde, que responde a la delimitacién
de un &mbito natural, no deberia cefiirse a los quiebros en angulo recto forzados por la
parcelacion existente, la cual no responde a ningun criterio natural, por lo que atendiendo a
las caracteristicas fisicas naturales del terreno, se siguen alineaciones globales continuas y
sensiblemente paralelas a la linea de costa. Se ha pretendido realizar una delimitacién
regular, sin realizar cambios de alineacion bruscos y antinaturales.

Todas estas cuestiones seran convenientemente desgranadas y profundizadas en los
estudios técnicos previstos en el encargo al medio propio TRAGSATEC propuesto con
referencia 03/460, elaborado por este Servicio Provincial para tal fin.

Atendiendo a razones de mera operatividad logistica, el deslinde de este tramo de costa se
efectuaria en tres expedientes de deslinde distintos de la forma que se indica a continuacion:

¢ DES01/21/03/0001 DENIA NORTE — SUBTRAMO NORTE. Desde el vértice M-168
del deslinde del municipio de Oliva (Valencia), junto al rio Molinell, hasta el vértice M-
5 del deslinde DL-41, junto calle Riu Xinxilla de Denia (aprox. 3,5 km).

e DES01/21/03/0002 DENIA NORTE — SUBTRAMO CENTRO. Desde el vértice M-5 del
deslinde DL-41, junto calle Riu Xinxilla de Denia, hasta el vértice M-5 del deslinde DL-
23/2, junto al camino del Assagador del Palmar (aprox. 6,2 km).

e DES01/21/03/0003 DENIA NORTE — SUBTRAMO SUR. Desde el vértice M-5 del
deslinde DL-23/2, junto al camino del Assagador del Palmar, hasta el vértice M-1 del
deslinde de Denia Sur, junto al cauce del primer Regacho (aprox. 4,1 km).

La coincidencia de la delimitacion que ahora se propone con respecto a los diferentes
deslindes hasta ahora existentes se resumen en el siguiente cuadro:
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LONGITUD DE COINCIDENCIA EN METROS Y EN % DEL TOTAL CON:
EXPEDIENTE | APROBADOS | APROBADOS BES%DEE e | cononne | TOTAL
ANTES LC88 TRASLC88 | TRAMITACION
DES01/21/03/0001 | 1.130 (32%) 197 (6%) 1.368 (39%) 145 (4%) 672 (19%) 3512
DES01/21/03/0002 456 (7%) 145 (2%) 880 (14%) 645 (10%) 4.026 (65%) 6.152
DES01/21/03/0003 255 (6%) 326 (8%) 138 (3%) 664 (16%) 2.720 (66%) 4103
SUMA 1.840 (13%) 668 (5%) 2.387 (17%) 1.455 (11%) 7.418 (54%) 13.767

En los planos a escala 1/2000 que acompafian a la siguiente Memoria, los distintos tipos de
deslindes se han representado con los siguientes trazos para facilitar su comprensién:

- Deslindes aprobados antes LC88 - trazo fino negro (donde no coincide con la
delimitacién que ahora se propone).

- Tramos que coinciden con deslindes ya aprobados - trazo grueso verde (donde la
coincidencia es con deslindes aprobados tras LC88 se aprecia diferenciado el trazo
fino negro del deslinde anterior, y viceversa).

- Tramos gque coinciden con deslindes incoados (no_aprobados) tras LC88 > trazo
grueso naranja.

- Tramos que coinciden con deslindes probables (PGE y otros) - trazo grueso amarillo.

- Tramos donde se propone ahora un deslinde sin ninguna coincidencia anterior - trazo
grueso rojo.

6. Anchurade las zonas de servidumbre que se proponen

6.1 Anchura de la zona de servidumbre de proteccién

El articulo 18 del Reglamento General de Costas, entre otros, establece que los planos de los
procedimientos de deslinde del DPMT deberan reflejar siempre el limite interior de la zona de
servidumbre de proteccién.

El articulo 23 de la Ley de Costas establece que la servidumbre de proteccién recaera sobre
una franja de 100 metros, medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar,
aunque en la Disposicion Transitoria Tercera de la misma ley se establecen algunos casos en
los que dicha anchura estandar se podria reducir, total o gradualmente, sin sobrepasar nunca
del limite minimo de 20 metros.

Estas reducciones, en resumen, dependerian bésicamente de la clasificacion del suelo a la
entrada en vigor de la Ley de Costas (DT232 LC). Alternativamente, también podria depender
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de la consolidacion edificatoria que de facto existiese en esa misma fecha, siempre que la
misma se acredite adecuadamente (DT210 RGC). En algunos casos puntuales la reduccion
podria establecerse para no dar lugar a indemnizacion de acuerdo con la legislacion
urbanistica (DT232 LC).

Para el tramo de costa objeto del presente deslinde se han analizado, tramo a tramo, las
circunstancias antedichas. De esta forma, en los planos de la presente propuesta se
representa el limite interior de la zona de servidumbre de proteccion, resultando que en
algunos tramos se propone para la misma la anchura estandar de 100 metros, mientras que
en otros se propone una anchura inferior.

6.1.1. Tramos en los que se propone una anchura inferior a 100 metros

En los siguientes tramos del deslinde propuesto se considera que la anchura de la zona de
servidumbre de proteccion deberia ser inferior a 100 metros por las circunstancias que se
indican:

e Entre N-1y aprox. N-3 (T.M. Oliva) corresponderia una anchura variable, de al menos
20 metros, para adaptarse a la delimitacion del suelo urbano segiin PGOU de Oliva de
1982.

e Entre N-35 y aprox. N-36 (T.M. Denia) corresponderia una anchura de 20 metros al
tratarse del Plan Parcial “Les Deveses” desarrollado conforme al PG de Denia de 1972.

e Entre aprox. N-51 y aprox. N-67 (T.M. Denia) corresponderia una anchura de 20
metros al tratarse de suelo clasificado como urbano en el PG de Denia de 1972.

e Entre aprox. N-76 y aprox. N-79 (T.M. Denia) corresponderia una anchura variable,
superior a 20 metros, segun delimitacién aportada y justificada por la mercantil
PREMIUM ESTATES S.L. como maxima posible para evitar indemnizaciones
urbanisticas, segun indicaciones de la D.G. de Sostenibilidad de la Costa y del Mar en
oficio fechado el 03/08/2016 (expediente DL-42-Alicante).

e Entre aprox. N-82 y aprox. N-93 (T.M. Denia) corresponderia una anchura de 20
metros al tratarse de los Planes Parciales “Caudell” y “Costa de la Calma”
desarrollados conforme al PG de Denia de 1972.

e Entre N-100 y N-123 (T.M. Els Poblets) corresponderia una anchura de 20 metros al
tratarse de suelo urbano clasificado como tal desde el expediente de formulacion de
las Normas Subsidiarias aprobado en 1985, mantenido posteriormente en las Normas
Subsidiarias aprobadas definitivamente el 10 de agosto de 1989.

e Entre N-123 y aprox. N-131 (T.M. Denia) corresponderia una anchura de 20 metros al
tratarse de suelo clasificado como urbano en el PG de Denia de 1972.

e Entre N-138 y aprox. N-142 (T.M. Denia) corresponderia una anchura variable, de al
menos 20 metros, para adaptarse el contorno del Plan Parcial “Denia Mar I”
desarrollado conforme al PG de Denia de 1972.

e Entre aprox. N-160 y aprox. N-163 (T.M. Denia) corresponderia una anchura variable,
superior a 20 metros, segun delimitacién aportada y justificada por la mercantil MONTE
SEGARIA S.L. como méaxima posible para evitar indemnizaciones urbanisticas, segun
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indicaciones de la D.G. de Sostenibilidad de la Costa y del Mar en oficio fechado el
25/04/2018 (expediente DL-23-Alicante).

e Entre N-172 y aprox. N-191 (T.M. Denia) corresponderia una anchura de 20 metros al
tratarse de suelo clasificado como urbano en el PG de Denia de 1972.

e Entre aprox. N-193 y aprox. N-195 (T.M. Denia) corresponderia una anchura de 20
metros, segun delimitacion aportada y justificada por la mercantil GESVALMINA S.L.
como maxima posible para evitar indemnizaciones urbanisticas, segin indicaciones
de la D.G. de la Costa y el Mar en oficio fechado el 23/02/2021 (expediente DL-23/2-
Alicante).

e Entre aprox. N-195 y aprox. N-210 (T.M. Denia) corresponderia una anchura variable,
de al menos 20 metros, para adaptarse al contorno de los Planes Parciales “Llanos del
Palmar”, “Denia Mar II” y “Denia Park” desarrollados conforme al PG de Denia de 1972.

e Entre N-225 y aprox. N-283 (T.M. Denia) corresponderia una anchura de 20 metros al
tratarse de suelo clasificado como urbano en el PG de Denia de 1972.

6.1.2. Tramos en los que se propone la anchura estandar de 100 metros

En el caso concreto de Denia, a la entrada en vigor de la Ley de Costas se encontraba vigente
el Plan General de 1972 donde gran parte del litoral, salvo determinados &mbitos concretos,
se encontraba clasificado como suelo ristico. En consecuencia, en lo que concierne
estrictamente a la DT232 de la Ley de Costas s6lo cabria la reduccion de la anchura de la zona
de servidumbre de proteccion en esos ambitos concretos, correspondiéndole al resto de litoral
una anchura de 100 metros conforme a esta disposicién.

Aungue existia un proyecto de delimitacion del suelo urbano redactado en el afio 1988 y que,
en lo que respecta al presente procedimiento, pretendia clasificar como urbano todo el litoral
de Denia, dicha delimitacion fue anulada por sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana del afio 1990. Esta delimitacién del suelo urbano pervivié, de algin
modo, dentro del Plan General de Ordenacion Urbana aprobado provisionalmente en
septiembre de 1988, aunque este plan general fue también anulado por sentencia del mismo
tribunal del afio 2003. No acabando aqui las anulaciones judiciales, el posterior Plan General
Transitorio fue anulado también por sentencia del afio 2012, y el posterior Régimen
Urbanistico Transitorio fue igualmente anulado por sentencia de 2017. Actualmente existen
unas Normas Urbanisticas Transitorias aprobadas por el propio Consell de la Generalitat en
el afio 2018, aunque las mismas también se encuentran recurridas.

De esta forma nos encontramos con que a la entrada en vigor de la Ley de Costas de 1988 el
planeamiento urbanistico efectivamente vigente era el Plan General de 1972, sin que perviva
tampoco ningun instrumento delimitador del suelo urbano factico en el litoral de Denia en dicha
fecha. En este punto cabe recordar que no basta sélo que el suelo se encontrase
suficientemente consolidado en 1988, sino que ademas es necesario un reconocimiento
expreso de ese caracter por parte de la administracién urbanistica (DT210% RGC).

En el caso del deslinde del tramo de costa de este mismo municipio de Denia conocido como
Denia Sur, el Ayuntamiento de Denia aportd un estudio de la consolidacién edificatoria que
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existia en dicho tramo a la entrada en vigor de la Ley de Costas, diferenciando en el mismo
las zonas consolidadas de las que no lo estaban. Atendiendo a dicho estudio, aquel deslinde
fue aprobado con distintas anchuras de la zona de servidumbre de proteccion al objeto de
acomodarse a aquella situacion edificatoria.

Sin embargo, en el caso que nos ocupa de Denia Norte, no se ha aportado hasta la fecha
ningun estudio especifico de esta cuestién que permita discernir los tramos de costa en los
gue la anchura de la zona de servidumbre de proteccién podria reducirse por la consolidacién
edificatoria existente de facto en 1988. En el afio 2010 el Ayuntamiento de Denia aport6 planos
detallados en los que se analizaba la existencia de edificaciones, parcela a parcela, a lo largo
del frente costero de 1988, pero sin acompafiarlo de ningun estudio de la consolidacion
superficial por sectores, por lo que este estudio no resultaba valido para el fin pretendido.
Posteriormente, tras la entrada en vigor de la Ley 2/2013, el Ayuntamiento de Denia solicité
la aplicacién de la DT212 de aquella Ley en algunos tramos del litoral Norte de Denia,
aportando estudios de consolidacion edificatoria de dichos tramos para tal fin. Estos estudios
se efectuaron delimitando sectores ad hoc para conseguir la delimitacién pretendida, sin que
en los mismos se detallaran ni diferenciaran las distintas casuisticas existentes en su interior.
Finalmente se determind que la DT212 Ley 2/2013 no resultaba aplicable a estos casos, sin
gue dichos estudios puedan utilizarse tampoco para el presente deslinde por las deficiencias
antedichas. Todo ello sin entrar a valorar que el hecho de que cuando el Ayuntamiento de
Denia solicito la reduccion extraordinaria de la anchura de la ZSP por aplicacion de la DT212
de la Ley 2/2013, dicha solicitud implicaba un reconocimiento implicito de que a dichos tramos
le corresponde una anchura de 100 metros por ampliacion ordinaria de la ley.

En consecuencia, en la presente propuesta provisional de deslinde se asigna, a todos los
tramos no relacionados en el anterior epigrafe, una anchura de la zona de servidumbre de
proteccion de 100 metros, sin perjuicio de que durante el procedimiento de deslinde el
ayuntamiento presente estudios de consolidacion edificatoria adecuadamente elaborados
conforma a la DT210® RGC y que permitan, en su caso, algin tipo de reduccién en la
delimitacion definitiva.

Entendemos que de efectuarse dichos estudios de consolidacién, los mismos deberian
efectuarse previa delimitacion de sectores concretos al objeto de recoger las bolsas de
edificacién consolidada existentes en 1988, pero sin pretender englobar de forma acritica
incluso a las parcelas que han llegado hasta nuestros dias sin edificar, con el Unico pretexto
de la justificacién aritmética que se posibilita por la creacion de sectores ad hoc. En este
sentido cabria considerar que, frente a la mera aritmética, deberian prevalecer los intentos de
paliar, en la medida de los posible, la masiva y descontrolada urbanizacion de este frente
costero, posibilitada por un largo rosario de anulaciones judiciales del planeamiento
urbanistico. Es decir, entendemos que no deberia asumirse que en las escasas parcelas del
frente costero que a dia de hoy permanecen sin edificar, pudiese edificarse sin mas a 20
metros de la ribera del mar, acabando de colmatar sin remedio un frente costero que ya se
encuentra extraordinariamente colmatado y con graves problemas derivados de ello. En estas
parcelas, la reduccién de la anchura estdndar de 100 metros deberia analizarse, como mucho,
caso a caso, e intentando garantizar en cada caso la maxima anchura posible para dicha
servidumbre sin llegar a generar indemnizaciones conforme a la legislacién urbanistica, tal y
como ya se ha hecho en distintos casos que anteriormente han sido enumerados.
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6.2 Anchura de la zona de servidumbre de transito que se propone

El articulo 27 de la Ley de Costas establece que la servidumbre de transito recaera sobre una
franja de 6 metros, medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar, aunque
dicha anchura puede ampliarse hasta un maximo de 20 metros en lugares de transito dificil y
peligroso.

En el tramo de costa objeto de la presente propuesta no se han detectado, a priori, lugares
donde la propia configuracion natural del terreno hagan la efectividad del trénsito
inherentemente dificil o peligrosa, por lo que la presente propuesta establece
provisionalmente una anchura estandar de 6 metros para esta servidumbre a lo largo de todo
el tramo de costa. Todo ello sin perjuicio de que, si en el futuro se detectasen casos puntuales
donde lo anterior no se cumpliese, pudiese proponerse en ellos la ampliacién de la
servidumbre de transito mediante el correspondiente procedimiento especifico para ello.

7. Conclusion

A la vista de todo lo anterior se solicita autorizacion para la incoacién de los procedimientos
de deslinde antedichos segun la delimitacion gréafica que se acompaiia.

La preparacién de la documentacion necesaria para formalizar la incoacién de dichos
deslindes y para su posterior tramitacion se elaboraria de forma paralela al encargo 03/460
para el que también se ha solicitado autorizacion.

Se acompafia juego de planos formado por 19 hojas a escala 1:2000 (A3) fechadas el
03/06/2021 en las que se representa graficamente la delimitacion propuesta sobre ortofoto
reciente, diferenciandose por colores los distintos tipos de coincidencia antes reflejados en la
tabla, si bien se hace constar que por causa de los estudios a realizar esta propuesta podria
ser objeto de pequefios reajustes. En el caso de que estos reajustes supusieran una alteracién
sustancial de lo expresado en el presente informe, se volveria a presentar nuevo informe
justificativo para su aprobacion.

En Alicante, a la fecha que consta en la firma digital.

EL JEFE DE SERVICIO
DE GESTION DEL DOMINIO PUBLICO

Antonio Pascual Torres

Examinado y conforme,
LA JEFA DEL SERVICIO PROVINCIAL
DE COSTAS DE ALICANTE

Rosa de los Rios Jimeno
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PLANOS

HOJAS A ESCALA 1/2000 CON LA REPRESENTACION
GRAFICA DE LA DELIMITACION PROPUESTA
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